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Основания для выполнения работы: Подготовка проекта межевания территории  в границах кадастрового квартала 22:70:011702 ограниченной Угловским трактом, пер.Дорожным, пер.Объездным в г.Рубцовск, Алтайского края выполнена в соответствии с постановлением Администрации города Рубцовска от 18.03.2019 г. № 610 «О подготовке проекта межевания застроенной территории, расположенной в кадастровом квартале 22:70:011702, ограниченной Угловским трактом, пер.Дорожным, пер. Объездным».
Нормативные документы, используемые при выполнении межевых работ:

· Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ(ред. От 25.09.2018г.);

· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;

· Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150 « Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*» Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;
· Приказ от 26.08.1998 № 59 «Об утверждении методических указаний по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиуме»;

· Постановление Администрации Алтайского края от 09.04.2015 № 129 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского края»;
· Правила землепользования и застройки муниципального образования город Рубцовска (утверждены Думой города от 4 декабря 2007 г. N 621 (в редакции решений Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.12.2010 №513, от 21.02.2013 №78, от 17.04.2014 №313, от 18.06.2015 №523 от 15.12.2016 №802)
· Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

-   «Методические рекомендации по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства», «Методические рекомендации по проведению межевания объектов землеустройства», утвержденные Росземкадастром 17.02.2003г.

Цель проекта межевания:Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых (уточняемых) земельных участков. В частности, Проект межевания направлен на решение следующих задач:

- установление границ сложившихся объектов недвижимости, анализ фактического землепользования в районе проектирования;

- определение размеров и границ земельных участков под существующими объектами недвижимости с максимальным учетом всех потребностей, связанных с нормативными условиями эксплуатации этих объектов;

- формирование новых объектов недвижимости в сложившейся застройке;

- обеспечение всех собственников объектов недвижимого имущества правовыми документами на использование земельных участков, занятых этими объектами, и увеличение за счет этого налогооблагаемой базы местного бюджета;

Проект межевания территории оформляется в виде отдельного документа.
Исходные материалы для выполнения работ:
В качестве исходных материалов использованы:

1. Кадастровый план территории кадастрового квартала 22:70:011702 

от 07.05.2019г.№ 22/ИСХ/19-210678.
2. Информация о красных линиях, Отдела архитектуры и градостроительства Администрации города Рубцовска
3. Топографическая съемка территории в масштабе 1:2000 в цифровом виде в местной системе координат, ООО «Агентство Кадастровых Работ» в апреле 2019г. Работы выполнены в соответствии с требованиями «Инструкции по топографической съемке масштабов 1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500».
Описание территории проектирования.
Территория проектирования расположена в кадастровом квартале 22:70:011702, территория ограничена Угловским трактом, а ток же пер.Дорожным и пер.Объездным. Указанная территория расположена в юго-западной части города Рубцовска, и застроена Коммунально-складскими и производственными предприятиями V класса вредности различного профиля, а также буферной зоной. 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Рубцовск», утвержденными решением Думы города Рубцовска от 4 декабря 2007 г. N 621 (в редакции решений Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.12.2010 №513, от 21.02.2013 №78, от 17.04.2014 №313, от 18.06.2015 №523 от 15.12.2016 №802) территория межевания расположена в  территориальных зонах: П 5-41 (зона коммунальных объектов ), и Ц 8-10 (Буферная зона)
К периоду подготовки проекта территория представлена существующей застройкой:  с северной западной и южной части квартала расположены здания коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля, автостоянки надземного закрытого  и открытого типа, административные здания, восточная часть квартала застроена зданиями малоэтажной многоквартирной жилой застройки., и зданиями индивидуальной жилой застройки

Проект межевания территории.
Задачей проекта межевания является предложение по перераспределению границ земельных участков, застроенных объектами недвижимости без изменения границ территории общего пользования, для дальнейшего их предоставления в соответствии с градостроительными регламентами, установленными в соответствующей территориальной зоне.

В результате перераспределения  земельных участков с кадастровыми номерами 22:70:011702:134; 22:70:011702:131 между собой и дальнейшего перераспределения образованного земельного участка с землями не разграниченными, образуется земельный участок :ЗУ1, предназначенный для Коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;
В результате перераспределения  земельных участков с кадастровыми номерами 22:70:011702:12 с землями не разграниченными, образуется земельный участок :ЗУ2, предназначенный для размещения склада сельскохозяйственных продуктов с мини-цехом по производству растительного масла;
В результате перераспределения  земельных участков с кадастровыми номерами 22:70:011702:134; 22:70:011702:131 между собой земельный участок с кадастровым номером 22:70:011702:131 сохраняется в измененных границах, предназначенный для Коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;
Графическая часть проекта межевания территории выполнена в масштабе М 1:2000 и отображает:

· Красные линии квартала.

· Границы земельных участков, зарегистрированных в ГКН.

· Границы образуемых и изменяемых земельных участков.

· Территориальные зоны.
· Часть границы охранной зоны ЛЭП.
   Размеры образуемых земельных участков в результате перераспределений соответствуют Правил землепользования и застройки города Рубцовска от 04 декабря 2007г №621: 
1) плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами  и техническими регламентами;
2) строительные параметры объекта определяются градостроительной документацией, проектом объекта;

3) предельные параметры земельных участков для строительства и эксплуатации объектов капитального строительства,  предельные параметры разрешенного строительства могут определяться проектами межевания территории, либо технико-экономическим обоснованием на основе норм градостроительного проектирования и технических регламентов;

4) площадь озеленения земельных участков и зоны в среднем - не менее 40 % территории.

5) Коэффициент застройки земельного участка – 0,8, за исключением земельных участков с видами разрешенного использования: автостоянки надземного закрытого и открытого типа (постоянные и временные), подземные и многоуровневые, боксового типа, автодромы для обучения водителей; объекты инженерной инфраструктуры; временные сооружения для обслуживания населения. 

Обработка материалов геодезических измерений, вычисление проектных площадей земельных участков, подготовка документов настоящего отчета выполнена с применением компьютерных геоинформационных технологий, в программе «ГеоМер» версия 2.73, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных.
В результате выполненных работ составлен проект межевания территории.
Экспликация существующих (сохраняемых) земельных участков

	№

п/п
	Номер земельного участка в кадастровом квартале
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м.
	Вид вещного права

	1
	22:70:011702:1
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 83
	Для жилого дома
	2503
	Частная собственность

	2
	22:70:011702:3
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 67а
	Для здания столовой
	671
	Частная собственность

	3
	22:70:011702:6
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, 71
	Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	1189 +/-12
	---

	4
	22:70:011702:9
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 67а
	Для обслуживания административно-производственных зданий
	17676 +/-47
	Собственность публично правовых образований

	5
	22:70:011702:10
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 67а
	Для обслуживания нежилого здания гаража
	9000 +/-33
	Собственность публично правовых образований

	6
	22:70:011702:11
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 67а
	Для обслуживания нежилого здания трассовой мастерской "Энергия"
	2800 +/-19
	Собственность публично правовых образований

	7
	22:70:011702:13
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 73
	Для жилого дома
	661 +/-18
	Частная собственность

	8
	22:70:011702:14
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 65а
	Для двухквартирного жилого дома
	1619 +/-28
	Частная собственность

	9
	22:70:011702:18

(входит в единое землепользование 22:70:000000:77)
	край Алтайский, г. Рубцовск, ТП №108, 110, 171, ВЛ 0.4 кВ с отходящими линиями в границах улиц:Новоегорьевский тракт - Ипподромская - Гоголевский - Заводская - Оросительная - Угловский тракт - Терешковой - Свободы - Западная - Чернышевского
	Для обслуживания линейного сооружения №23 "Воздушная линия электропередачи напряжением 6кВ №41 от ТП №104 с воздушными линиями напряжением 0.4 кВ от ТП № 223,302,171,225,110,226,197,304,193,198,308,191,230,164,192,161,101", ТП №108,110,171
	50 +/-3
	---

	10
	22:70:011702:19
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 67
	Для эксплуатации гаража на 5 автомобилей
	288 +/-12
	Собственность публично правовых образований

	11
	22:70:011702:20
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 67
	Для эксплуатации склада
	820 +/-20
	Собственность публично правовых образований

	12
	22:70:011702:21
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 79
	Для обслуживания индивидуального жилого дома
	2000 +/-31
	Частная собственность

	13
	22:70:011702:27
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 59а
	Для обслуживания индивидуального жилого дома
	1065 +/-23
	Частная собственность

	14
	22:70:011702:28
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 85
	Для жилого дома
	2000 +/-31
	Частная собственность

	15
	22:70:011702:29
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, 75а
	Дял жилого дома
	1005 +/-11
	---

	16
	22:70:011702:89
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, 67 б
	Для здания - склада
	2729 +/-18
	Собственность публично правовых образований

	17
	22:70:011702:115
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, восточнее здания склада по тракт Угловский, 67б
	Дополнительно для здания - склада
	851 +/-10
	Собственность публично правовых образований

	18
	22:70:011702:117
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, дом 67
	Для производственной базы
	5841 +/-27
	Собственность публично правовых образований

	19
	22:70:011702:118
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 60 метрах на юг от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	4540 +/-24
	Собственность публично правовых образований

	20
	22:70:011702:119
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 50 метрах на восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	2610 +/-18
	Собственность публично правовых образований

	21
	22:70:011702:120
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 100 метрах на восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	1616 +/-14
	Собственность публично правовых образований

	22
	22:70:011702:121
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 135 метрах на восток от административного здания по тракт Угловский, 67
	Для производственной базы
	1525 +/-14
	Собственность публично правовых образований

	23
	22:70:011702:122
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 175 метрах на восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	2652 +/-18
	Собственность публично правовых образований

	24
	22:70:011702:123
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 150 метрах на юго-восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	719 +/-9
	Собственность публично правовых образований

	25
	22:70:011702:124
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 120 метрах на юго-восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	1900 +/-15
	Собственность публично правовых образований

	26
	22:70:011702:125
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 170 метрах на юго-восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	1110 +/-12
	Собственность публично правовых образований

	27
	22:70:011702:126
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 130 метрах на юго-восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	408 +/-7
	Собственность публично правовых образований

	28
	22:70:011702:127
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 115 метрах на юг от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	9517 +/-34
	Собственность публично правовых образований

	29
	22:70:011702:128
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 60 метрах на юго-восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	4005 +/-22
	Собственность публично правовых образований

	30
	22:70:011702:129
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 85 метрах на юго-восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	667 +/-9
	Собственность публично правовых образований

	31
	22:70:011702:130
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 90 метрах на юго-восток от административного здания по тракту Угловский, 67
	Для производственной базы
	2496 +/-17
	Собственность публично правовых образований

	32
	22:70:011702:131
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 180 метрах на юго от административного здания по тракту Угловский, 67
	Коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля
	32221 +/-67
	Собственность публично правовых образований

	33
	22:70:011702:133
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, 59
	Для жилого дома
	1094 +/-12
	Собственность публично правовых образований

	34
	22:70:011702:134
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, в 360 м на юго-запад от административного здания по тракту Угловский, 67
	Коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля
	4120 +/-22
	Собственность публично правовых образований

	35
	22:70:011702:135
	Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, тракт Угловский, 81
	Для малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	2135 +/-16
	---


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков:
	Обозначение образуемого участка
	Площадь образуемого участка
	Вид разрешенного использования

	- земельный участок с условным номером :ЗУ1, образован путем перераспределения  земельных участков с кадастровыми номерами 22:70:011702:134;  22:70:011702:131 и дальнейшего перераспределения с землями МО 
	8174
	Коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля

	- земельный участок с условным номером :ЗУ2, образован путем перераспределения с землями МО (исходный ЗУ с кадастровым номером 22:70:011702:12, тракт Угловский, 67д)
	6170
	Для размещения склада сельскохозяйственных продуктов с мини-цехом по производству растительного масла

	- земельный участок с кадастровым номером 22:70:011702:131 сохраняется в измененных границах
	28312
	Коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля

	    Все земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.

Вид разрешенного использования преобразуемых земельных участков указан в соответствии с видом исходных участков по данным государственного кадастра недвижимости в соответствии с ч.3 ст.11.2 Земельного Кодекса РФ. Земельные участки, сформированные настоящим проектом, определены для их оформления и признания объектами недвижимости в установленном законом порядке.



Список координат охранной зоны ЛЭП:
	№ точки
	X
	Y

	Кад.номер Зоны
	22.70.2.14

	1
	395499.08
	2209671.08

	2
	395525.00
	2209573.63

	3
	395547.91
	2209489.50

	4
	395566.83
	2209420.21

	5
	395588.99
	2209339.80

	6
	395607.16
	2209276.35

	7
	395699.95
	2209244.53

	8
	395750.59
	2209233.23

	9
	395695.02
	2209208.12

	10
	395690.00
	2209209.25

	11
	395577.22
	2209247.92

	12
	395553.76
	2209329.90

	13
	395531.53
	2209410.53

	14
	395512.60
	2209479.87

	15
	395489.65
	2209564.11

	16
	395465.47
	2209654.93

	17
	395464.53
	2209658.55

	Кад.номер Зоны
	22.70.2.66

	18
	395597.04
	2209812.69

	19
	395597.37
	2209811.66

	20
	395608.09
	2209778.66

	21
	395615.81
	2209753.37

	22
	395618.61
	2209766.69

	23
	395645.38
	2209772.25

	24
	395638.58
	2209801.25

	25
	395638.07
	2209803.44

	26
	395642.45
	2209804.46

	27
	395642.96
	2209802.27

	28
	395650.82
	2209768.79

	29
	395622.41
	2209762.89

	30
	395618.81
	2209745.77

	31
	395647.43
	2209734.86

	32
	395649.53
	2209734.06

	33
	395647.93
	2209729.86

	34
	395645.83
	2209730.66

	35
	395618.27
	2209741.16

	36
	395662.59
	2209883.20

	37
	395662.87
	2209877.41

	38
	395682.39
	2209882.03

	39
	395705.46
	2209887.74

	40
	395718.95
	2209892.24

	41
	395714.06
	2209901.73

	42
	395713.03
	2209903.73

	43
	395717.03
	2209905.79

	44
	395718.06
	2209903.79

	45
	395723.57
	2209893.78

	46
	395743.60
	2209900.37

	47
	395753.32
	2209865.70

	48
	395761.54
	2209835.45

	49
	395768.22
	2209815.91

	50
	395768.95
	2209813.78

	51
	395764.69
	2209812.32

	52
	395763.96
	2209814.45

	53
	395757.24
	2209834.13

	54
	395748.98
	2209864.50

	55
	395740.54
	2209894.63

	56
	395722.85
	2209888.80

	57
	395708.74
	2209883.92

	58
	395715.93
	2209852.51

	59
	395723.83
	2209819.82

	60
	395731.00
	2209789.57

	61
	395737.73
	2209760.80

	62
	395738.24
	2209758.61

	63
	395733.86
	2209757.59

	64
	395733.35
	2209759.78

	65
	395726.62
	2209788.53

	66
	395719.45
	2209818.78

	67
	395712.83
	2209846.18

	68
	395709.91
	2209842.43

	69
	395714.05
	2209818.17

	70
	395718.82
	2209791.01

	71
	395722.75
	2209767.87

	72
	395723.13
	2209765.65

	73
	395718.69
	2209764.89

	74
	395718.31
	2209767.11

	75
	395714.38
	2209790.25

	76
	395709.61
	2209817.41

	77
	395705.13
	2209843.63

	78
	395711.49
	2209851.77

	79
	395704.38
	2209882.84

	80
	395683.45
	2209877.65

	81
	395658.63
	2209871.79

	82
	395658.11
	2209882.62


Границы территории рассматриваемые проектом межевания территории расположены в кадастровом квартале 22:70:011702, территория ограничена Угловским трактом. 

На чертеже эта территория ограничена точками с координатами:

	№ точки
	X
	Y

	1
	395824.98
	2209266.85

	2
	395833.67
	2209755.69

	3
	395817.16
	2209768.76

	4
	395792.93
	2209805.38

	5
	395785.98
	2209802.04

	6
	395770.94
	2209843.95

	7
	395764.38
	2209842.13

	8
	395753.48
	2209876.81

	9
	395749.67
	2209900.73

	10
	395694.85
	2209887.36

	11
	395655.36
	2209882.27

	12
	395632.25
	2209888.77

	13
	395578.78
	2209873.12

	14
	395632.49
	2209693.62

	15
	395594.50
	2209666.36

	16
	395555.55
	2209656.41

	17
	395554.38
	2209660.09

	18
	395501.53
	2209645.57

	19
	395628.05
	2209199.58



Граница красной линии по пер. Объездной и пер. Дорожный, в кадастровом квартале 22:70:011702, территория ограничена Угловским трактом, рассматриваемый проектом межевания, на чертеже ограничена точками с координатами:

	№ точки
	X
	Y

	1
	395836.49
	2209270.33

	2
	395627.91
	2209200.07

	3
	395494.74
	2209669.51


Минимальные отступы построек от существующих красных линий или границ земельных участков, если красные линии не установлены, применяются в отношении объектов нового строительства или реконструкции, в том числе:

   
для жилых домов усадебного типа минимальные отступы определяются в соответствии с нормами градостроительного проектирования Алтайского края;

    
для объектов многоквартирной жилой застройки, объектов общественного, коммунально-складского, производственного назначения минимальные отступы должны составлять 3 метра со стороны улиц и дорог местного значения, или других территорий общего пользования. 

   
На улицах и дорогах, отнесенных действующим Генеральным планом города Рубцовска к магистральным, все строящиеся или реконструируемые объекты размещаются с отступом не менее 3 метров (усадебные дома не менее 5 метров) от существующей красной линии улиц и дорог, если планируемая красная линия совмещена с ней или отстоит от нее в сторону застроенной территории на расстояние менее 3 метров.

   
При отступе планируемой красной линии в сторону застроенной территории от существующей красной линии более, чем на 3 метра (для усадебных домов более, чем на 5 метров), объекты нового строительства или реконструкции могут располагаться по планируемой красной линии.

Площадь не разграниченных земель муниципального образования в кадастровом квартале 22:70:011702 до изменения границ земельных участков составляет 48589 квадратных метров,  после перераспределения с землями МО составит 47974 кв.м. , площадь отчуждаемая из земель МО составит 615 кв.м. . На чертеже эта территория ограничена точками с координатами:

	№ точки
	X
	Y

	1
	395751.68
	2209244.82

	2
	395737.79
	2209319.01

	3
	395732.88
	2209315.80

	4
	395737.93
	2209291.55

	5
	395747.23
	2209249.80

	6
	395737.52
	2209242.91

	7
	395721.35
	2209237.96

	8
	395720.84
	2209245.25

	9
	395680.33
	2209231.05

	10
	395634.80
	2209221.38

	11
	395636.38
	2209215.94

	12
	395680.59
	2209230.47

	13
	395719.55
	2209243.32

	14
	395721.31
	2209235.58


В результате подготовки проекта межевания застроенной территории, расположенной в кадастрового квартала 22:70:011702 ограниченной Угловским трактом, пер.Дорожным, пер.Объездным, было определено, что возможно перераспределение земельных участков, застроенных объектами недвижимости без изменения границ территории общего пользования. 
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