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П О Я С Н И Т Е Л Ь Н А Я    З А П И С К А

Основания для выполнения работы: Подготовка проекта межевания застроенной территории, расположенной в кадастровых кварталах 22:70:020719; 22:70:020720, ограниченных ул. Комсомольской, ул. Московской, ул. Октябрьской, ул. Урицкого в городе Рубцовске, выполнена на основании договора №786 от 29.12.2020г.
Нормативные документы, используемые при выполнении межевых работ:

· Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ(ред. От 25.09.2018г.);

· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*» Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

· Постановление Администрации Алтайского края от 09.04.2015 № 129 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского края»;

· Правила землепользования и застройки муниципального образования город Рубцовска утверждены решением Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 4 декабря 2007 г. N 621 (в редакции решений Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.12.2010 №513, от 21.02.2013 №78, от 17.04.2014 №313, от 18.06.2015 №523 от 15.12.2016 №802, от  22.08.2019 № 307)
· Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

-   «Методические рекомендации по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства», «Методические рекомендации по проведению межевания объектов землеустройства», утвержденные Росземкадастром 17.02.2003г.

· Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации»;

-   «Методические рекомендации по проведению землеустройства при образовании новых и упорядочении существующих объектов землеустройства», «Методические рекомендации по проведению межевания объектов землеустройства», утвержденные Росземкадастром 17.02.2003г.

Цель проекта межевания: Проект межевания территории разрабатывается с целью определения возможности перераспределения дополнительной территории к земельным участкам №,№ 97, 99 по ул. Комсомольской в г. Рубцовске с изменением местоположения границ территории общего пользования (красных линий)
Проект межевания территории оформляется в виде отдельного документа.
Исходные материалы для выполнения работ:
В качестве исходных материалов использованы:

1. Кадастровый план территории кадастрового квартала 22:70:020719 

от 29.12.2020г. № 002/2020-52715740; Кадастровый план территории кадастрового квартала 22:70:020720 от 29.12.2020г.№ 002/2020-52715433;
2. Информация о красных линиях, Отдела архитектуры и градостроительства Администрации города Рубцовска
3. Топографическая съемка территории в масштабе 1:500, имеющейся в фонде данных Отдела архитектуры на жесткой основе. 
Описание территории проектирования.
   Территория проектирования расположена в кадастровых кварталах 22:70:020719; 22:70:020720, ограниченных ул. Комсомольской, ул. Московской, ул. Октябрьской, ул. Урицкого в городе Рубцовске, Алтайского края. Указанная территория расположена в центральной части города Рубцовска, Алтайского края.

   К периоду подготовки проекта территория представлена существующей застройкой: с северной части расположены жилые здания средней этажности, здания стационарное медицинское обслуживание; с восточной стороны вдоль ул. Октябрьская расположены здания магазина, площадка для обучения вождения автотранспорта, здание стационарного медицинского обслуживания (не эксплуатируемое), жилое здание средней этажности, здание электротяговой подстанции, спортивная площадка школы; с южной части территории расположена спортивная площадка школы и здания школы; с западной части территории расположены здания школы, жилые здания средней этажности, сооружения автомойка самообслуживания; в центральной части территории расположены здание стационарное медицинского обслуживания, здания служебных гаражей, здания для хранения автотранспорта. 

   В соответствии с исходными материалами – кадастровым планом территории (квартала), на территории проектирования поставлено на государственный кадастровый учет большинство существующих земельных участков. 

   В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Рубцовск», утвержденными решением Рубцовского городского Совета депутатов города Рубцовска от 4 декабря 2007 г. N (в редакции решений Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.12.2010 №513, от 21.02.2013 №78, от 17.04.2014 №313, от 18.06.2015 №523 от 15.12.2016 №802, от  22.08.2019 № 307) территория межевания расположена в территориальных зонах: Ц-2(зона центра жилого района).
   Зона Ц – 2 – зона центра жилого района, выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. Помимо объектов местного уровня в данной зоне могут быть размещены объекты федерального, регионального и общегородского значения.
Основные виды разрешенного использования недвижимости.

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);

среднеэтажная жилая застройка (2.5);

многоэтажная жилая застройка (2.6);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2);

дома социального обслуживания (3.2.1);

оказание социальной помощи населению (3.2.2);

оказание услуг связи (3.2.3);

общежития (3.2.4);

бытовое обслуживание (3.3);

амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);

стационарное медицинское обслуживание (3.4.2);

дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);

среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2);

объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);

парки культуры и отдыха (3.6.2);

осуществление религиозных обрядов (3.7.1);

религиозное управление и образование (3.7.2);

государственное управление (3.8.1);

обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных областях (3.9.1);

амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);

деловое управление (4.1);

объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10);

обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2);

площадки для занятий спортом (5.1.3);

улично-дорожная сеть (12.0.1);

благоустройство территорий (12.0.2).

Условно-разрешенные виды использования недвижимости.

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4);

для индивидуального жилищного строительства (2.1);

блокированная жилая застройка (2.3);

обслуживание жилой застройки (2.7);

приюты для животных (3.10.2);

заправка транспортных средств (4.9.1.1);

автомобильные мойки (4.9.1.3);

ремонт автомобилей (4.9.1.4);

легкая промышленность (6.3);

фармацевтическая промышленность (6.3.1);

пищевая промышленность (6.4);

склады (6.9);

обеспечение обороны и безопасности (8.0);

обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).

Вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости.

Садоводство (1.5);

обслуживание жилой застройки (2.7);

хранение автотранспорта (2.7.1);

предоставление коммунальных услуг (3.1.1);

государственное управление (3.8.1);

деловое управление (4.1);

рынки (4.3);

магазины (4.4);

банковская и страховая деятельность (4.5);

общественное питание (4.6);

гостиничное обслуживание (4.7);

развлекательные мероприятия (4.8.1);

служебные гаражи (4.9);

выставочно-ярмарочная деятельность (4.10).
Проект межевания территории.
Задачей проекта межевания является предложение по уточнению (изменению) или установления границ существующих земельных участков при необходимости, а также формирование свободных от застройки земельных участков, для дальнейшего их предоставления в соответствии с градостроительными регламентами, установленными в соответствующей территориальной зоне.

В результате перераспределения  земельных участков с кадастровыми номерами 22:70:020719:1 с землями не разграниченными, образуется земельный участок 22:70:000000:ЗУ1 по адресу Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Комсомольская, 97; предназначенный для обслуживания здания - центра внешкольной работы «Мода-Бест»;
В результате объединения земельных участков с кадастровыми номерами 22:70:000000:ЗУ1; 22:70:020720:224; образуется земельный участок 22:70:000000:ЗУ2, по адресу Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Комсомольская, 99; для здания школы и мастерских, для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего(полного) общего образования;
Графическая часть проекта межевания территории выполнена в масштабе М 1:500 и отображает:

· Границы земельных участков, зарегистрированных в ГКН.

· Границы образуемых и изменяемых земельных участков.

· Территориальные зоны.
· Часть границы ЗОУИТ
· Красные линии
   Размеры образуемых земельных участков в результате перераспределений соответствуют Правил землепользования и застройки города Рубцовска от 04 декабря 2007г №621 (в редакции решений Рубцовского городского Совета депутатов Алтайского края от 20.12.2010 №513, от 21.02.2013 №78, от 17.04.2014 №313, от 18.06.2015 №523 от 15.12.2016 №802, от  22.08.2019 № 307): 
В результате выполненных работ составлен проект межевания территории.
1) Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков:
	Обозначение образуемого участка
	Площадь образуемого участка
кв.м.
	Вид разрешённого использования

	- земельный участок с условным номером 22:70:000000:ЗУ1, по адресу Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Комсомольская, 97; образован путем перераспределения с землями МО (исходный ЗУ с кадастровым номером 22:70:020719:1, Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Комсомольская, 97)
	5968
	Для обслуживания здания - центра внешкольной работы «Мода-Бест»

	- земельный участок с условным номером 22:70:000000:ЗУ2, по адресу Российская Федерация, Алтайский край, г. Рубцовск, ул. Комсомольская, 99; образован путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами 22:70:020720:224; и 22:70:000000:ЗУ1
	15101
	Для здания школы и мастерских, для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования



Образование земельного участка 22:70:000000:ЗУ2 возможно только после постановки на кадастровый учет земельного участка 22:70:000000:ЗУ1 и регистрации на него прав собственности. 
    Все земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов. Вид разрешенного использования преобразуемых земельных участков указан в соответствии с видом исходных участков по данным государственного кадастра недвижимости в соответствии с ч.3 ст.11.2 Земельного Кодекса РФ. Земельные участки, сформированные настоящим проектом, определены для их оформления и признания объектами недвижимости в установленном законом порядке.
.
2) Перечень изменяемых земельных участков
	№

п/п
	Номер земельного участка в кадастровом квартале
	Местоположение (адрес)
	Разрешенное использование
	Площадь, кв.м.
	Вид вещного права

	1
	22:70:020719:1
	Российская Федерация, Алтайский край, 

г. Рубцовск, 

ул. Комсомольская, 97
	Для объектов общественно-делового значения
	3181
	Собственность публично правовых образований



	2
	22:70:020720:224
	Российская Федерация, Алтайский край, район Рубцовский, в 5 метрах на восток от здания по ул. Комсомольской, 99
	Для здания школы и мастерских
	9133
	Собственность публично правовых образований


3) Площадь территории отчуждаемой из территории общего пользования составит 2795 кв.м. На чертеже эта территория ограничена точками с координатами:

	X
	Y

	399173.81
	2213342.01

	399169.04
	2213353.29

	399159.12 
	2213348.51

	399155.64 
	2213358.93

	399165.26 
	2213362.69

	399163.74 
	2213366.05

	399162.91 
	2213366.05

	399162.89 
	2213367.04

	399163.26 
	2213367.05

	399158.96 
	2213376.64

	399156.42 
	2213375.57

	399155.23 
	2213378.4

	399131.87 
	2213383.73

	399137.71 
	2213369

	399146.65 
	2213372.63

	399158.05 
	2213344.75

	399085.19 
	2213313.1

	399068.03 
	2213355.39

	399058.78 
	2213351.44

	399040.67 
	2213395.22

	399036.88 
	2213393.64

	399073.35 
	2213305.8

	399005.04 
	2213277.04

	399008.24 
	2213269.6

	399173.81 
	2213342.01


4) Границы территории рассматриваемые проектом межевания в кадастровых кварталах 22:70:020719, 22:70:020720, ограниченных ул. Комсомольской, ул. Московской, ул. Октябрьской, ул. Урицкого в городе Рубцовске, Алтайского края. На чертеже эта территория ограничена точками с координатами:

	X
	Y

	399430.15
	2213437.9

	399365.55
	2213591.25

	399023.97
	2213443.01

	398938.92
	2213406.87

	399002.76
	2213255.5

	399086.06
	2213291.41

	399430.15
	2213437.9

	399430.15
	2213437.9

	399365.55
	2213591.25


5) Список координат охранной зоны 

	X
	Y

	399433.73
	2213455.07

	399432.17
	2213458.75

	399381.23
	2213437.09

	399380.12
	2213440.15

	399358.97
	2213431.15

	399329.14
	2213418.44

	399296.54
	2213404.52

	399281.18
	2213440.55

	399311.41
	2213460.11

	399333.26
	2213469.38

	399331.78
	2213472.67

	399333.73
	2213485.75

	399330.85
	2213492.55

	399328.14
	2213502.67

	399207.94
	2213502.67

	399202.26
	2213500.26

	399193.74
	2213496.1

	399187.41
	2213492.09

	399187.41
	2213455.78

	399179.13
	2213455.78

	399187.96
	2213434.84

	399191.3
	2213436.23

	399200.49
	2213415.13

	399211.47
	2213403.46

	399239.26
	2213414.42

	399241.36
	2213409.23

	399241.61
	2213408.28

	399252.62
	2213382.39

	399181.06
	2213351.96

	399168.72
	2213377.57

	399141.1
	2213364.26

	399152.82
	2213339.95

	398986.22
	2213269.1

	398987.75
	2213265.4

	399254.19
	2213378.71

	399267.65
	2213347

	399335.91
	2213376.04

	399335.91
	2213397.67

	399387.85
	2213397.67

	399387.92
	2213400.37

	399387.17
	2213413.22

	399384.9
	2213425.32

	399382.51
	2213433.28

	399433.73
	2213455.07


6) Координаты проектируемой красной линии.

	X
	Y

	399297.4
	2213402.37

	399416.95
	2213454.16

	399363.42
	2213580.03

	399033.2
	2213438.99

	399067.62
	2213355.39

	399058.84
	2213351.56

	399040.73
	2213395.36

	399037.26
	2213393.99

	399020.58
	2213433.6

	398950.77
	2213403.79

	399007.84
	2213268.97

	399174.12
	2213341.85

	399171.59
	2213347.87

	399289.12
	2213398.79

	399247.22
	2213496.96

	399255.41
	2213500.48

	399297.4
	2213402.37


    Ширина полосы земли общего пользования по ул. Комсомольская г. Рубцовска согласно сведениям АИС ОГД (автоматическая информационная система обеспечения градостроительной деятельности) администрации г.Рубцовскав составляет 37,8 метров; в результате утверждения проекта межевания, ширина полосы земли общего пользования с 37,8 метров изменится до 30 метров в южной части участка по ул.Комсомольская, 99, в северной части участка измениться с 37,8 м. до 31,8 м. Ширина полосы земли общего пользования по ул. Октябрьская г. Рубцовска согласно сведениям АИС ОГД (автоматическая информационная система обеспечения градостроительной деятельности) администрации г.Рубцовскав составляет 25 метров; в результате утверждения проекта межевания, ширина полосы земли общего пользования с 25 метров изменится до 17,5 метров в южной части по ул.Октябрьская, в северной части по ул.Октябрьской  измениться с 25 м. до 19,4 м. 
    Согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений » пункт 6,18 табл. 8*. Расчетные параметры для дорог общегородского значения регулируемого движения предусматривается 4 полосы движения по 3,5 метра каждая полоса, и тротуарная зона  шириной 3 метра ( и того по СНиП 17 метров) из этого следует что наименьшей ширины в 17,5 метров полосы земли общего пользования будет достаточно.
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