МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ (ПРОЕКТ) № _____

на приобретение у застройщика жилых помещений в строящихся малоэтажных жилых домах в рамках краевой адресной программы «Переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства» на территории города Рубцовска.

г. Рубцовск                                                  
                                              « ___ » __________2012г.

Муниципальное казенное учреждение «Управление капитального строительства» города Рубцовска, именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице начальника учреждения Черепанова Владимира Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________, именуемый в дальнейшем «Застройщик», в лице  _________________________, действующего на основании __________, с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных  Федеральными законами от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов  на  поставки  товаров,  выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд» и от 21.07.2007 №185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» по результатам открытого аукциона в электронной форме (основание – протокол подведения итогов от ______________2012 №_____) заключили настоящий муниципальный контракт (далее - «Контракт») о нижеследующем:

1.
Предмет контракта

1.1. Застройщик обязуется передать Заказчику жилые помещения в построенных им малоэтажных многоквартирных жилых  домах в соответствии с условиями Контракта, техническим заданием (Приложение №1), включая возможные условия, определенно в нем не упомянутые, но необходимые для нормальной эксплуатации жилых помещений. Заказчик обязуется обеспечить оплату данных жилых помещений в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Контрактом.

1.2. Общая площадь жилых помещений – 2549,0 кв.м. Количество жилых помещений для расселения граждан – 65, площадь требуемых жилых помещений для расселения, качественные, функциональные и технические требования, предъявляемые к ним, определены в техническом задании (Приложение №1), которое является неотъемлемой частью настоящего Контракта.

            

       2. Стоимость работ и порядок расчетов

2.1. Цена настоящего  Контракта в соответствии с протоколом подведения итогов открытого аукциона в электронной форме от «___» __________ 2012 г. №____ составляет __________________________________________ рублей, в том числе НДС. Цена за 1 квадратный метр рассчитана исходя из цены фактической площади каждого жилого помещения, но не более максимальной площади, указанной в техническом задании (Приложение №1) и составляет _____, в том числе НДС. 

2.2. Превышение фактической площади каждого жилого помещения над максимальной площадью, указанной в техническом задании (Приложение №1), не является основанием изменения цены Контракта, входит в цену Контракта и дополнительно не оплачивается.

2.3. Цена Контракта включает в себя помимо стоимости строительства жилых помещений (квартир) уплату налогов, сборов и других обязательных платежей, расходы Застройщика, связанные с подключением к сетям инженерно-технического обеспечения  и получением разрешения на ввод малоэтажных жилых домов в эксплуатацию

2.4. Финансирование осуществляется за счет средств федерального бюджета (фонд содействия реформированию ЖКХ), бюджета субъекта РФ и местного бюджета, в соответствии с утвержденными адресными программами «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда с учетом развития малоэтажного строительства» на 2012 год.
2.5. Оплата жилых помещений по настоящему Контракту производится Заказчиком по безналичному расчету путем перечисления денежных средств на счет Застройщика       платежными поручениями в следующем порядке:

      - авансовый платеж в размере 30% от цены Контракта, Заказчик перечисляет Застройщику после заключения Контракта в течение 10 рабочих дней с момента поступления денежных средства на счет Заказчика;

      - частичная оплата от цены контракта осуществляется Заказчиком в течение 10 рабочих дней после подписания им актов приемки выполненных этапов работы по строительству малоэтажных домов, обусловленных Контрактом (I этап – закрытие контура, строящихся жилых домов – 40% от цены Контракта; II этап – инженерные сети и отделочные работы – 20% от цены Контракта);

 - окончательный расчет по Контракту в размере 10 % от цены  Контракта производится Заказчиком с учетом произведенных авансовых платежей в течение 10 рабочих дней после предоставления Застройщиком документов о  вводе в эксплуатацию и передачи  жилых помещений в малоэтажных многоквартирных домах Заказчику.
3. Условия и сроки поставки товара (выполнения работ, оказания услуг)

3.1. Застройщик обязуется приступить к выполнению работ по строительству малоэтажных жилых домов в рамках краевой адресной программы «Переселения граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства» на территории города Рубцовска в соответствии с техническим заданием (Приложение №1),  с даты заключения Контракта.

3.2. После выполнения соответствующего этапа работ оформляется и подписывается Сторонами акт приемки выполненного этапа в произвольной форме для возможности оплаты от  цены Контракта:

I этап – закрытие контура, строящихся жилых домов – 40% от цены Контракта;

II этап – инженерные сети и отделочные работы – 20% от цены Контракта.

3.3. Место поставки товара (оказания услуг): Алтайский край г. Рубцовск.

3.4. Срок поставки товара (оказание услуг): не позднее 25 декабря 2012 г

4. Порядок приема-передачи жилых помещений

4.1. Передача жилых помещений Заказчику осуществляется Застройщиком в установленные Сторонами сроки поставки путем подписания акта приемки-передачи. 

4.2. Застройщик в течении 5 календарных  дней после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию направляет Заказчику сообщение о готовности жилых помещений к передаче. Сообщение направляется и должно быть вручено Заказчику в письменной форме.

4.3. Заказчик при уведомлении о готовности жилых помещений к передаче в течение семи календарных дней осуществляет проверку соответствия жилых помещений предъявляемым требованиям, соответствия их по количеству и качественным требованиям, установленным Контрактом. В случае, если жилое помещение не соответствует предъявляемым требованиям, Заказчик составляет акт о несоответствии техническому заданию (Приложение №1) или условиям Контракта и устанавливает срок для устранения замечаний.

4.4. Жилые помещения считаются сданными Застройщиком и принятыми Заказчиком с даты подписания акта приемки-передачи. 
4.5. Жилое помещение не соответствующее требованиям, указанным в техническом задании (Приложение №1) считается не переданным.

4.6. В акте приемки-передачи жилых помещений указывается  их техническое состояние на дату подписания (соответствие техническому заданию (Приложение №1), степень готовности помещений к использованию по назначению), передаваемая техническая документация на жилое помещение и установленное в нем оборудование.

5. Права и обязанности сторон

5.1. Жилые помещения не должны быть обременены правами третьих лиц, не должны находиться  под арестом, быть объектами каких-либо договоров.

5.2. Жилые помещения должны соответствовать требованиям настоящего Контракта, действующим строительным нормам и правилам, требованиям технических регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям.

 5.3. Застройщик обязуется:

1) передать Заказчику жилые помещения, указанные в  п. 7 технического задания (Приложение №1), на условиях, предусмотренных настоящим Контрактом.

2) в случае выявления Заказчиком недостатков передаваемых (переданных) жилых помещений, устранить за свой счет такие недостатки в течение одного месяца с даты получения претензии.

3) передать жилые помещения со всеми необходимыми документами, в том числе ключами от квартир.

5.4. Заказчик обязан:

1). Оплатить  жилые помещения в размере и на условиях, предусмотренных настоящим Контрактом.

2).  Принять жилые помещения и подписать акт приема-передачи при отсутствии претензий к жилым помещениям.

6. Ответственность Сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему контракту виновная сторона несет ответственность в соответствии  с действующим законодательством РФ.

6.2. В случае просрочки исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного настоящим Контрактом, Заказчик вправе потребовать уплату неустойки в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены контракта. Застройщик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Заказчика.

6.3. В случае неисполнения, или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом, Застройщик  платит неустойку в размере 0,1% цены Контракта за каждый день просрочки обязательств. Уплата неустойки не освобождает Застройщика от надлежащего исполнения принятых по настоящему Контракту обязательств. 6.4. В случае частичного неисполнения или ненадлежащего исполнения  обязательства (некачественное выполнение работ), предусмотренного Контрактом, Заказчик производит оплату по Контракту на основании акта приема-передачи за вычетом соответствующего размера пени, предусмотренных п.п. 6.2-6.3 контракта. 

6.4. Ответственность Сторон в иных случаях определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.5. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательства, предусмотренного Контрактом, Застройщик вправе потребовать уплату неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства. Размер такой неустойки  устанавливается в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки  ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. 

6.6. Заказчик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы  по вине другой стороны или вследствие недостаточного бюджетного финансирования

7. Действие обстоятельств непреодолимой силы

7.1.
Ни одна из Сторон не несет ответственность перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему контракту, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов, исключающих возможность исполнения обязательств по контракту и др.
7.2.
Сторона, для которой надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана уведомить в письменной форме другую Сторону об их возникновении и влиянии на исполнение обязательств по настоящему контракту в течении десяти дней.

7.3.
Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 2 (двух) последовательных месяцев, настоящий Контракт может быть расторгнут в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

                                                  8.Гарантии

8.1. Гарантийный срок на жилые помещения составляет три года со дня, следующего за днем подписания акта приема-передачи жилых помещений. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре жилых помещений на дату подписания акта приема-передачи, должны быть устранены Застройщиком за свой счет в согласованные сторонами сроки. Гарантийный срок в этом случае продлевается соответственно на период устранения дефектов. 

9. Порядок разрешения споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему Контракту или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.

9.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Алтайского края в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10. Порядок изменения и расторжения договора

10.1. Любые изменения и дополнения к настоящему контракту имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.

10.2. Контракт может быть расторгнут по письменному соглашению сторон или по решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.

11.
Заключительные условия
11.1. В случае изменения у какой-либо из сторон юридического адреса,  банковских реквизитов, руководителя она обязана в течение пяти (5) дней письменно известить об этом другую сторону..

11.2. Вопросы, не урегулированные настоящим контрактом, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

12. Срок действия Контракта

Настоящий Контракт вступает в действие с даты его заключения Сторонами и действует до исполнения Сторонами своих обязательств.

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Юридические адреса, телефоны и телефаксы сторон:

Заказчика

658200, г. Рубцовск, пер. Бульварный, 25

тел. 4-37-11, 4-33-36, тел/факс 4-27-61, тел/факс 4-36-10

Застройщика

Банковские реквизиты сторон:

Заказчика

ИНН 2209010237 КПП 220901001

ОКОНХ 69000 ОКПО 04019019 БИК 040173001

л/с 03173011720 в УФК по Алтайскому краю 

ГРКЦ ГУ Банка России по Алтайскому краю, г. Барнаул

р/с 40204810400000006900

Застройщика

ПОДПИСИ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ СТОРОН

От заказчика     ____________________________________________ 





(подпись)


М.П.

От застройщика   ____________________________________________




(подпись)


М.П.

Приложение №1

 к Контракту №__

от _____________

             Техническое задание 

	1
	Объект 
	Жилое помещение 

	2
	Общая площадь приобретаемых жилых помещений (расчетная исходя из максимального значения общей площади жилого помещения)
	2549,0 кв.метров

Общая площадь квартиры состоит из суммы площади всех частей квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в квартире, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. Общая площадь каждой квартиры указана в проектно-сметной документации.



	3
	Требования к качеству товара
	1. Соответствие СНиП и ГОСТ

2. Наличие разрешения на ввод жилых домов в эксплуатацию

3. Гарантия качества не менее 3-х лет



	4
	Требования к техническим характеристикам товара
	Жилые помещения должны находится в строящихся многоквартирных малоэтажных домах и соответствовать техническим и санитарным требованиям.

Технические характеристики строящихся малоэтажных жилых домов:

1. Фундаменты – ленточные из сборных бетонных блоков по монолитной подушке.

2. Стены – кирпичные с наружным утеплением и вентилируемым фасадом по проекту (цветовое решение фасадов).

3. Перекрытия – сборные железобетонные.

4. Крыша – чердачная скатная кровля с покрытием из металлической черепицы.

5. Утепление чердачного перекрытия – базальтовые теплоизоляционные плиты.

6. Электротехнические работы – в соответствии с техническими условиями МУП «Алтайкрайэнерго»; получение допуска Ростехнадзора на подключение к сетям электроснабжения.

7. Наружные сети  водопровода, канализации, теплоснабжения – в соответствии с техническими условиями МУП «Рубцовский водоканал», МУП «Рубцовские тепловые сети»; получение допуска Ростехнадзора на подключение к сетим теплоснабжения.

8. Благоустройство территории – по проекту.



	5
	Требования к безопасности товара
	В соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994 №69-ФЗ «О пожарной безопасности», СНиП 2101-97.

В соответствии с санитарно-эпидемиологическими требованиями к жилым зданиям и помещениям.



	6
	Требования к функциональным характеристикам (потребительские свойства) товара
	По завершению строительства жилое помещение должно быть благоустроенным: обеспечено инженерными системами (электроосвещение, хозяйственно-питьевое и горячее водоснабжение, водоотведение, центральное отопление и  др.), иметь совмещенный или раздельный санузел, кухню, балкон (2-х и 3-х комнатные квартиры 2 и 3 этажей), сантехнические и отопительные приборы, электрическую плиту, металлическую входную дверь  и межкомнатные двери.

Построенное жилое помещение должно соответствовать СНиП и проектной документации. 

Требования к отделке помещений: потолки - водоэмульсионная окраска; стены (кроме кухни) - обои; полы в комнатах - линолеум, ламинат или аналог; полы в санузле (ванная комната, туалет) - керамическая плитка; стены в санузлах –на высоту 1,8 метров керамическая плитка, выше 1,8 метров - водоэмульсионная окраска; отделка плинтусом и наличниками; кухня: потолки - водоэмульсионная окраска, стены – водоэмульсионная окраска, фартук из керамической плитки; установлены металлические входные и межкомнатные двери, двери в ванных комнатах и туалетах; выполнены электромонтажные работы (электропроводка заведена, электророзетки, электровыключатели и электропатроны установлены); установлены электроплиты; установлено сантехническое оборудование (унитаз, ванна, умывальник со смесителями, мойка); установлены квартирные и общедомовые приборы учета электроэнергии, холодной и горячей воды. Установлены общедомовые приборы учет тепловой энергии.



	7
	Требования, которым должно отвечать приобретаемое жилое помещение


	4. Жилое помещение не должно быть предметом и обеспечением залога,  не должно быть обременено правами третьих лиц.

5. Территориально жилое помещение должно быть расположено в административных границах города Рубцовска.

	8
	Требования к общей площади жилого помещения
	№

Тип квартиры

Общая площадь

Жилая площадь

1

трехкомнатная

60,5

2

трехкомнатная

55,5

3

трехкомнатная

56,5

4

трехкомнатная

58,0

5

трехкомнатная

59,0

6

трехкомнатная

58,5

7

трехкомнатная

56,5

8

трехкомнатная

56,0

9

трехкомнатная

57,5

10

трехкомнатная

57,5

11

трехкомнатная

58,0

12

двухкомнатная

44,0

13

двухкомнатная

51,0

14

двухкомнатная

44,0

15

двухкомнатная

44,0

16

двухкомнатная

46,0

17

двухкомнатная

44,5

18

двухкомнатная

44,5

19

двухкомнатная

44,0

20

двухкомнатная

55,0

21

двухкомнатная

44,0

22

двухкомнатная

50,0

23

двухкомнатная
50,0

24

двухкомнатная
50,0

25

двухкомнатная
44,0

26

двухкомнатная
50,0

27

однокомнатная
28,0

28

однокомнатная
33,5

29

однокомнатная
28,0

30

однокомнатная
28,0

31

однокомнатная
41,5

32

однокомнатная
28,0

33

однокомнатная
30,0

34

однокомнатная
28,0

35

однокомнатная
28,0

36

однокомнатная
28,0

37

однокомнатная
28,0

38

однокомнатная
32,0

39

однокомнатная
28,0

40

однокомнатная
39,5

41

однокомнатная
34,5

42

однокомнатная
40,0

43

однокомнатная
40,5

44

однокомнатная
30,0

45

однокомнатная
28,0

46

однокомнатная
28,0

47

однокомнатная
31,5

48

однокомнатная
28,0

49

однокомнатная
28,0

50

однокомнатная
28,0

51

однокомнатная
28,0

52

однокомнатная
28,0

53

однокомнатная
28,0

54

однокомнатная
28,0

55

однокомнатная
28,0

56

однокомнатная
28,0

57

однокомнатная
28,0

58

однокомнатная
28,0

59

однокомнатная
39,0

60

однокомнатная
28,0

61

однокомнатная
28,0

62

однокомнатная
28,0

63

однокомнатная
39,0

64

однокомнатная
39,5

65

однокомнатная
40,0




Необходимые условия: 

 - проектно-сметная документация должна быть разработана согласно СНиП, СанПиН и ТУ пож.надзора и согласована с заказчиком;
- в проекте должны быть заложены квартиры общей площадью в соответствии с Приложением №1; 

-  каждая квартира с совмещёнными или раздельными сан.узлами (туалет, ванная);

-  отопление централизованное от существующей сети;

- водоснабжение, канализация и электроснабжение централизованное от существующих сетей;

- в проекте должно быть предусмотрено благоустройство прилегающей территории, озеленение и малые архитектурные формы;

- срок гарантии на строительные работы не менее 3-х лет;

- срок поставки товара (оказание услуг) до 25 декабря 2012 года.

ПОДПИСИ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ СТОРОН

От заказчика     ____________________________________________ 





(подпись)


М.П.

От застройщика   ____________________________________________




(подпись)


М.П. 

